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1. RESUMEN EJECUTIVO

Los presentes estados financieros de Puerto Central S.A. y subsidiaria cubren los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y ejercicio 2018, respectivamente.

Puerto Central S.A. tiene como objeto exclusivo la construccién, desarrollo, mantencién, reparacién y explotacion del
Frente de Atraque Costanera-Espigdn del Puerto de San Antonio, regién de Valparaiso, en virtud del contrato de
concesion suscrito en agosto de 2011, con la Empresa Portuaria San Antonio S.A. (EPSA). Cabe sefialar, que esta
Sociedad inicié su operacién con fecha 7 de noviembre de 2011.

Por su parte, con fecha 29 de junio de 2012, se procedid a la constitucion de la Sociedad subsidiaria Muellaje Central
S.A., cuyo objeto social se encuentra definido en la Nota explicativa 2.2.1 de los Estados Financieros y cuyas
operaciones portuarias comenzaron a partir de junio de 2013.

Durante el presente ejercicio, Puerto Central S.A. transfirié 7.443.349 toneladas, en el puerto de San Antonio, mientras
que en el ejercicio anterior transfirio 7.345.322 toneladas, lo cual representa un aumento de 98.027 toneladas,
equivalentes al 1,3%.

Al 31 de diciembre de 2019, Puerto Central S.A. registrd una pérdida consolidada de MUS$ 1.852 conformado,
principalmente, por una Ganancia Operacional' de MUS$ 13.889, una Pérdida No Operacional® MUS$ 15.751 y un
ingreso por Impuestos a las ganancias por MUS$ 46. Por su parte, al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad registro una
Ganancia consolidada de MUS$ 600.

La Ganancia Operacional del ejercicio es inferior en MUS$ 5.103, respecto al afio anterior y se produce por una
disminucion en los ingresos por servicios portuarios, debido a menores tarifas. Ademas, de un incremento en los gastos
de administracién debido al pago por servicios de administracidn a la oficina regional.

A nivel de Ganancia (Pérdida) No Operacional, se produce un menor gasto respecto de 2018 de MUS$ 2.151, lo que se
explica, fundamentalmente por una menor Diferencia de cambio

A continuacion, se resumen los resultados consolidados obtenidos para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2019y 2018, respectivamente:



Acumulado
dic 19 dic 18 Variacion

Puerto Central S.A. y subsidiaria MUS$

Ton (San Antonio) 7.443.349 | 7.345.322 98.027
Ingresos ordinarios 81.014 83.103 (2.089)
Costo de Ventas (53.976) (52.216) (1.760)

Ganancia Bruta 27.038 30.887 (3.849)
Gastos de Administracion (13.149) (11.895) (1.254)

Ganancia Operacional1 13.889 18.992 (5.103)
Otras ganancias(pérdidas) (36) 12 (48)

Ganancias (pérdidas) de actividades

operacionales® 13.853 | 19.004 | (5.151)
Ingresos Financieros 3.822 3.140 682
Costos Financieros (19.304) (19.980) 676
Diferencia de Cambio (273) (1.306) 1.033
Otros no operacionales 4 244 (240)

Ganancia (Pérdida) No Operacional® (15.751) | (17.902) 2.151
Impuestos 46 (502) 548

Ganancia (Pérdida) (1.852) 600 (2.452)

EBITDA 39.234 42.203 (2.969)

! Ganancia Operacional se define como: Ingresos Ordinarios-Costos de Ventas- Gasto de Administracion.

2 Ganancia (pérdidas) de Actividades Operacionales se define como: Ingresos Ordinarios-Costos de Ventas- Gasto de
Administracion+ Otras Ganancias (pérdidas).

® Ganancia (Pérdida) No Operacional se define como: Ganancias que surgen de la baja en cuentas de activos financieros
medidos al costo amortizado + Costos Financieros + Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen utilizando el método de la participacion + Diferencias de Cambio + Resultados por
Unidades de Reajuste.

Los indices de rentabilidad presentan una disminucion respecto de diciembre de 2018, conforme al siguiente detalle:

Indices dic 19 dic 18
Rentabilidad sobre Patrimonio Promedio anualizada -1,9% 0,6%
Rentabilidad Operacional sobre Patr. Prom. anualizada 14,1% 19,2%
Rentabilidad sobre Activos Operac. Prom. anualizada -0,6% 0,2%
Rentabilidad Operacional sobre Act Operac. Prom.anualizada 14,1% 19,2%
EBITDA/Ingresos Ordinarios 48,4% 50,8%
Ganancia Operacional /Ingresos Ordinarios 17,1% 22,9%




2. OTROS RESULTADOS

A continuacién, se detalla la Ganancia (Pérdida) no Operacional, referida al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
respectivamente:

Puerto Central S.A.y subsidiaria MUS$ Acumulado
dic 18 Variacion
Ingresos Financieros 3.822 3.140 682
Costos Financieros (19.304) (19.980) 676
Diferencias de Cambio (273) (1.306) 1.033
Resultados por Unidades de Reajuste 4 244 (240)
Ganancia (Pérdida) no Operacional (15.751) (17.902) 2.151

3. IMPUESTOS A LAS GANANCIAS

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 en el rubro de Impuestos a las Ganancias se registran Ingresos por MUS$46 y
Gastos por MUS$502, respectivamente y que corresponden mayoritariamente al reconocimiento de impuestos diferidos.

El efecto por Impuestos Diferidos se produce principalmente, como consecuencia de la reversa de la pérdida tributaria de
la sociedad subsidiaria Muellaje Central S.A., la determinacién de una obligacién contractual de EPSA a favor de la
matriz Puerto Central S.A. y del reconocimiento tributario del activo intangible pagado como gasto tributario.

Puerto Central S.A.y subsidiaria MUS$ Acumulado
dic 18 Variacion
Gasto por Impuestos Corrientes (27) (15) (12)
Ingreso (Gasto) por Impuestos Diferidos 73 (487) 560

Ingreso (Gasto) por Impuesto a las
Ganancias 46 (502) 548




4. MERCADO REGION DE VALPARAISO

Puerto Central S.A. (PCE) opera en el puerto de San Antonio, en competencia directa con los terminales San Antonio
Terminal Internacional (STI), Terminal Pacifico Sur (TPS), Terminal Cerros de Valparaiso (TCVAL), Puerto Panul S.A.
(PANUL) y en algunas categorias de cargas (cementos) con la operacion de Puerto Ventanas S.A. (PVSA). A su vez,
Muellaje Central S.A. (MCE), subsidiaria de Puerto Central S.A., es la empresa de muellaje que provee la mano de obra
para la transferencia de carga y operaciones anexas.

Al 31 de diciembre de 2019, los puertos de la region,
considerando sélo los terminales pertenecientes a los
puertos de San Antonio y Valparaiso, transfirieron
32427677 toneladas (1,1% de decrecimiento),

registrando PCE una participaciéon de mercado del 23,2%, Transferenciade carga entoneladas por los
superior al 22,7% registrado durante el mismo periodo del puertosde la region
afo anterior. (Considerando solo terminales de San Antonio y

g ) o Valparaiso)
En la region de Valparaiso, el principal volumen de carga

se transfiere en contenedores, movimiento que esta
directamente correlacionado con la evolucién de la
economia (inversién y consumo interno) y de la economia
mundial (demanda de bienes de exportacion). 32,427,677

31,218,864

Respecto ala capacigiad portuaria regiona! instalada, en ® ADIC 2019 W ADic. 2018
particular aquella destinada a la transferencia de carga en
contenedores, ésta habia operado durante los Ultimos

afos en una situacion relativa de alta ocupacion, cerca de sus Participacion de Mercado
niveles nominales de capacidad maxima, lo que provoco episodios Puerto Central .\
de congestion en los terminales dedicados a contenedores (TPS y A 2,5%

STI) y, consecuentemente, menores niveles de servicio a los

usuarios. Dado lo anterior, |a reciente entrada en operacion de las 23.2%
Fases 1A y 1B del nuevo frente de atraque de Puerto Central 22.7%
constituye un hito importante para descongestionar el sistema " ADic.2019  ® ADic.2018

portuario de la region de Valparaiso, y en la medida que aumenten
los niveles de transferencia, se espera que se agreguen mayores volumenes de carga que se transfiere en contenedores.

De la carga transferida por Puerto Central, las Unicas que aumentaron respecto de 2018 fueron los contenedores
(+11,0%) y los graneles liquidos (+194,5%), logrando compensar la disminucion de fraccionada (-57,6%), vehiculos (-
9,2%) y granel solido (-19,8%).

La carga regional (terminales de San Antonio y de Valparaiso) movié en conjunto un 1,1% menos que en 2018, con
caidas en todos los tipos de carga.



5. ANALISIS DE ESTADO DE SITUACION

El siguiente cuadro presenta la composicién de activos y pasivos corrientes y no corrientes, como también el patrimonio,
determinados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, respectivamente.

MUS$ dic 19 dic 18 =

Variacion

Activos Corrientes 53.872 44.155 9.717
Activos No Corrientes 363.321 381.912 (18.591)
Total Activos 417.193 426.067 (8.874)
Pasivos Corrientes 22.296 18.071 4.225
Pasivos No Corrientes 298.228 307.290 (9.062)
Patrimonio Neto 96.669 100.706 (4.037)
Total Pasivos 417.193 426.067 (8.874)

Al 31 de diciembre de 2019, los activos consolidados de la Sociedad y su sociedad subsidiaria registran una disminucion
de MUS$ 8.874, respecto a diciembre de 2018. Hubo un aumento de MUS$ 9.717 (+22,0%) en los activos corrientes,
debido principalmente al aumento de efectivo y efectivo equivalentes. Por otra parte, los activos no corrientes
disminuyeron en MUS$ 18.591 (-4.9%), principalmente debido a la depreciacion y amortizacion de activo fijo durante el
periodo.

Los pasivos corrientes aumentaron en MUS$ 4.225 (+23,4%) y los no corrientes disminuyeron MUS$ 9.062 (-2.9%).
Ambos efectos son explicables por el traspaso de deuda de largo a corto plazo.

Finalmente, la disminucion en el Patrimonio Neto en MUS$ 4.037, se origino, principalmente, por el resultado del periodo,
ademas de la disminucion de Otras Reservas en MUS$ 2.185.

5.1 LIQUIDEZ Y ENDEUDAMIENTO

A continuacion, se muestran los indices de liquidez y endeudamiento.

dic-19 dic-18

Liguidez corriente (veces) 2,42 2,44
Razén Acida (veces) 2,36 2,38
Coeficiente de endeudamiento 3,32 3,23
Pas. Corrientes / Pas. Total 0,07 0,06
Pas. No Corrientes / Pas. Total 0,93 0,94




6. PRINCIPALES FLUJOS DE EFECTIVO

Los principales componentes del flujo neto de efectivo son los siguientes:

Flujo Efectivo

dic 18

MUS$ Variacion
Efectivo Equivalente Inicial 25.785 15.977 9.808
De la operacion 41.274 54.962 (13.688)
De Inversion (5.711) (9.346) 3.635
De Financiamiento (24.884) | (34.656) 9.772
Flujo neto del ejercicio 10.679 10.960 (281)
Efectos de la variacién de la tasa de cambio (85) (1.152) 1.067
Efectivo Equivalente Final 36.379 25.785 10.594

Las actividades de la operacion generaron flujos netos positivos por MU$ 41.274 durante 2019, lo cual representa una
disminucién de 24,9%, respecto al cierre anterior. La disminucion se debe al fin del crédito IVA, debido a la recuperacién
anticipada de dicho activo.

Por su parte, las actividades de inversion generaron flujos netos negativos para ambos ejercicios de MUS$5.711 y MUS$
9.436, respectivamente. La disminucion de dichos flujos se debe al fin de la construccion de la Fase 1B.

Finalmente, las actividades de financiamiento muestran flujos de MUS$ 24.884 y MUS$ 34.656. Ocurrié una disminucion
de 28,2% respecto del afo anterior, debido a la amortizacién total de la linea IVA en 2018.

7. RIESGOS

Se detallan en la Nota N° 3 de los estados financieros.



